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STANOVY SPOLECENSTVi VLASTNIKU ZBRASLAV 1453

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

Clanek |
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nazev spolecenstvi zni: Spolecenstvi vlastnikti Zbraslav 1453
Sidlo spolecenstvi je na adrese: Praha 5 — Zbraslav, Neumannova 1453/28 PSC: 156 00

Clanek Il
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnik(l Zbraslav 1453 (dale jen ,spoleCenstvi“) je pravnickd osoba vznikla za
Ucelem zajistovani spravy, provozu, oprav nemovité véci a dalSich ¢innosti souvisejicich s
provozem spolecnych ¢asti nemovité véci. Nemovitou véci je pozemek parc.c. 2874/127
(dale jen jako ,pozemek”), a na ném stojici stavba ¢.p. 1453 (ddle téz jen jako ,dim®), vse
vedené u Katastralniho Ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, k.U.
Zbraslav. Pokud je v téchto stanovach dale zminovan pozemek, rozumi se tim vedle
pozemku parc.¢. 2874/127, k.. Zbraslav, i pozemky parc.c. 2874/33, 2874/178 a 2874/179,
které podle prohlaseni vlastnika prislusi k domu a dale pozemky 2874/260, 2874/262,
2874/263, 2874/265, 2874/266, 2874/267, 2874/268, 2874/269, 2874/270, 2874/271,
2874/272, 2874/273, 2874/274, 2874/275, 2874/276, 2874/277, 2874/278, 2874/280,
2874/281, 2874/282, 2874/284, 2874/286, 2874/287, 2874/288, vse k.u. Zbraslav, obec
Praha, jenZ spolecenstvi nabylo do svého vlastnictvi pfi vykonu spravy. PFi naplfovani svého
ucelu je Spolecenstvi zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Spolecenstvi
nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatel(
nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

Predmétem cinnosti spolecenstvi je sprava, provoz a opravy spole¢nych ¢asti nemovité véci,
vymezenych zplsobem stanovenym v zakoné, (dale jen ,sprava domu") a zabezpecovani
dalsich ¢innosti spojenych s provozem domu. Sprava domu je dale vymezena v Cl. Il téchto
stanov.



CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVi

Clanek Il
Pfedmét cinnosti

(1) Spravou domu se rozumi zajistovani:

(2)

(3)

(4)

(5)

a)
b)
c)
d)

e)
f)

g)

provozu domu a pozemku,

udrzby a oprav spolecnych ¢asti domu,

protipozarniho zabezpeceni domu véetné hromosvodu,

revizi a oprav spole¢nych ¢asti technickych siti, rozvod( elektrické energie, vody a
odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody vcetné radiatorq,
vzduchotechniky, vytah(, a dalSich technickych zafizeni podle vybaveni domu,
prohlidek a cisténi komind,

administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu,

dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich predpist a technickych
postupll spojenych se sprdvou domu.

V rdmci pfedmétu své Cinnosti muze spolecenstvi sjedndvat smlouvy, predevsim o

a)

b)
c)

zajisSténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si ¢lenové spoledenstvi zajistuji u dodavatele pfimo,

pojisténi domu,

¢innostech spojenych s provozovanim spolecnych ¢asti a technickych zafizeni, ktera
slouzi i jinym osobam nez vlastnikim jednotek v domé.

Spolecdenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a 2 a
uplatiovani naroku z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateld.

Pfi plnéni Ukold podle zdkona a téchto stanov zajistuje spoledenstvi dale zejména tyto
¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

vybirani predem urcenych financnich prostredkl od ¢lend spolecenstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku (dale jen ,pFispévky na spravu domu a
pozemku"),

vedeni evidence plateb ¢len( spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,
vedeni evidence nakladl vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi,
zfizeni Uctu u banky a hospodareni s financnimi prostredky,

vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,

vedeni evidence ¢lenl spolecenstvi.

Spoledenstvi zajistuje bud pfimo nebo na zdkladé smluv uzavienych spolecenstvim s
dodavateli pInéni spojend s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu (ddle jen ,sluzby"),
s vyjimkou téch, které si zajistuji ¢lenové spolecenstvi pfimo od dodavateld, jde napftiklad o
dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, uklid
spoleénych prostor, uZivani vytahu apod. V rdamci této cinnosti spolecenstvi zajistuje
zejména:



a) vybirani Ghrad za sluzby zajistované spolecenstvim,

b) zplsob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li rozuctovani
cen sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového
organu, a vyuctovani pfijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstuvi,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich Uhradami
véetné vyuctovani.

(6) Spoledenstvi zajistuje ¢innosti souvisejici s provozovanim spoleénych ¢asti domu, zejména
technickych zatizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez ¢lenim
spolecenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

(7) Sprava domu a pozemku zahrnuje vse, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech
spoluvlastnikl nutné nebo ucelné pro radnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepseni spoleénych ¢&asti. Sprdva domu zahrnuje i ¢innosti spojené s
pripravou a provadénim zmén spolecnych casti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni
Upravou nebo zménou v uzivani, jakoZ i se ztizenim, udrZzovanim nebo zlepSenim zatizeni v
domé nebo na pozemku slouZicich vsem spoluvlastnikim domu.

(8) Sprava se vztahuje i na spolecné Casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému
spoluvlastniku.

Clanek IV
Zmény spolecnych ¢asti domu

Spolecenstvi déle zajistuje se souhlasem vSech ¢lend spolecenstvi zmény stavby. Pro zmény v
Ucelu uzivani stavby je pak zapotrebi souhlasu alesport 75% vsech vlastnik(. Stavebni Upravy
spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spolecnych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitini
usporadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu,
zajistuje spolecenstvi se souhlasem nejméné nadpolovicni vétsiny vsech ¢lend spolecenstvi.

Clanek V
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

(1) V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osobé povérené sprdvou domu (dale jen
»Sprdavce"), anebo v souladu s usnesenim shromadzdéni vlastnik(i jednotek (dale jen
,ShromdZdéni") o ustanoveni spravce, mlze spoledenstvi zajistovat provozni, technické,
spravni a obdobné cinnosti spojené se spravou domu a pozemku a s dalSimi ¢innostmi,
popfipadé nékteré z téchto cinnosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym muze byt
fyzicka nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem musi obsahovat:
a) vymezeni Cinnosti, které bude spravce vykondvat,
b) odménu spréavce, pfipadné zplsob jejiho stanoveni,
c) urceni zplsobu hospodareni s pfispévky na spravu domu a s financénimi prostredky
poskytovanymi na Uhradu sluzeb véetné jejich evidence,



(3)

(4)

(1)

(2)

(3)

(4)

d) povinnost sprdvce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvaleni organu spolecenstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spoleCenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

e) povinnost spravce predloZit jednou roéné shromdzdéni zpravu o cCinnosti spravce,
zejména o finan¢nim hospodareni a o stavu spolecnych ¢asti domu, jakoz i o jinych
vyznamnych skute¢nostech,

f) povinnost spravce predlozit jednou ro¢né danému vlastnikovi informace o stavu jeho
financnich prostredka,

g) povinnost sprdvce pred ukoncenim jeho cinnosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a predat vyboru vSechny pisemné materidly o spravé domu a své ¢innosti,

h) dalsi naleZitosti stanovené shromazdénim.

Osobu sprdvce a obsah smlouvy se spravcem a rovnéz i zménu osoby spravce nebo zmény
obsahu smlouvy se spravcem predem schvaluje shromazdéni, a to nadpolovi¢ni vétSinou
hlast pfitomnych ¢lenl spolecenstvi.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcl 1 aZz 3 nemuUZe byt dotéena vylucna
rozhodovaci pisobnost organud spolecenstvi plynouci ze zakona a z téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVi

Clanek VI
Organy spolecenstvi

Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni

b) vybor spolecenstvi (ddle jen ,vybor”)
c) revizor

Vybor a revizor jsou organy volené shromazdénim vlastnikd. Clenem voleného organu
spoleCenstvi mizZe byt pouze fyzicka osoba, ktera je plné svépravna a bezihonna ve smyslu
pravnich predpistl upravujicich Zivnostenské podnikani nebo pravnickd osoba. Clenem
voleného organu muzZe byt pouze c¢len ¢i spolecny ¢len tohoto spolecenstvi nebo povéreny
zastupce Clena spolecenstvi, ktery je pravnickou osobou. Je-li ¢lenem voleného organu
pravnickd osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak ji zastupuje
urceny clen statutarniho organu. Tento zastupce pravnické osoby musi splfovat podminky
uvedené vyse v tomto odstavci a funkci musi vykondvat osobné.

Clenem voleného orgdnu nemiie byt soucasné ten, jehoZ piibuzny vFadé pfimé,

sourozenec nebo manzel je ¢lenem voleného organu spolecenstvi. Clen voleného organu
mUzZe byt zvolen opétovné.

Zavazek k vykonu funkce voleného organu je zavazek osobni povahy, pro ktery se nelze
nechat zastoupit.



(5) Funkéni obdobi ¢lena voleného organu cini 5 let, po¢ind dnem zvoleni do funkce a kondi
uplynutim funkéniho obdobi. Funkce clena voleného organu dale konéi odstoupenim
z funkce, odvolanim zfunkce nebo zdnikem ¢Elenstvi ve spolecenstvi. Odstoupi-li ¢len
voleného orgdnu ze své funkce prohlasenim doslym statutdrnimu orgdnu spolecenstvi,
zanika funkce uplynutim dvou mésicli od dojiti prohlaseni. Prohlaseni o odstoupeni musi byt
pisemné a musi byt doru¢eno do sidla spolecenstvi. Dotéeny organ neprodlené informuje
shromazdéni o zaniku funkce, a to nejpozdéji do 60 dnli od ozndmeni o odstoupeni z funkce
¢lena voleného organu.

(6) Clen voleného organu spoleéenstvi mize byt pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvolan shromazdénim.

(7) Shromazdéni muaze volit ndhradniky ¢len(i volenych organt spolecenstvi v poctu rovnajicim
se nejvyse poctu zvolenych ¢lend organu, spolu s uréenim jejich poradi. Nahradnik
nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz funkce skoncila pred uplynutim funkéniho obdobi,
dnem skonceni funkce. Pro ndhradniky plati ustanoveni odstavcli 2 az 4 obdobné.

(8) Organy spolecenstvi hlasuji verejné.

(9) Podrobnosti o odménovani ¢lenli vyboru a revizora stanovi interni predpis vyboru — zejména
Pravidlo €. 5.

Clanek Vi
Shromazdéni a jeho usnasenischopnost

(1) Shromazidéni je nejvyssim orgdnem spolecenstvi.

(2 ) Shromdazidéni tvofi vsichni vlastnici jednotek. Kaidy z nich ma pocet hlasi odpovidajici
velikosti jeho podilu na spolecnych ¢astech domu a pozemku; je-li vSak vlastnikem jednotky
spolecenstvi, k jeho hlasu se nepfihlizi.

(3) Je-li jednotka ve spoleéném jméni manzZell nebo spoluvlastnictvi, maji manzelé nebo
spoluvlastnici spole¢ny hlas.

(4) Shromazdéni je zpUsobilé usnaset se za pritomnosti vlastnik(l jednotek, ktefi maji vétsinu
vsech hlast. K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlas pritomnych vlastnik(
jednotek, ledaze stanovy nebo zakon vyZzaduji vyssi pocet hlasa.

(5) K prijeti rozhodnuti, kterym se méni vSem vlastnikiim jednotek velikost podil( na spole¢nych
castech anebo méni-li se pomér vyse prispévkl na spravu domu jinak, nez v disledku zmény
podill na spolecnych ¢astech, je tfeba souhlasu vSech vlastnikd jednotek.

(6) Alespon trictvrtinové vétsiny hlast pritomnych ¢lenl spolecenstvi je zapotrebi k prijeti
usneseni o
a) zméné stanov,
b) zméné prohlaseni vlastnika budovy



c) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam dle ¢l. VIII., odst. 1). pism. g),
bod. iv,

d) zpUsobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,

e) rozdéleni pfipadného zisku z hospodareni spolecenstvi.

Clanek VviIl
Pasobnost shromazdéni

(1) Do pusobnosti shromazdéni patti
a) rozhodovani o schvaleni a zméné stanov,

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

c) volba a odvolavani ¢lenl volenych organ(i a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni
spolecenstvi a spravé domu, jakozZ i celkové vyse prispévkd na spravu domu pro pristi

obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych prispévkd,

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich uhradu, jakoZ i zpUsobu rozucétovani cen
sluzeb na jednotky,

f) rozhodovani

i. o Clenstvi spolecenstvi v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni,

ii. 0zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,

iii. ozmeéné podlahové plochy bytu,

iv. o Uplném nebo ¢aste€ném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

v. 0zméné podilu na spole¢nych ¢astech,

vi.  0zméné v urceni spolecné ¢asti slouzici k vylu¢nému uzivani vlastnika,

vi. o opravé nebo stavebni Upravé spoleéné casti, prevysuji-li ndklady castku,
stanovenou stanovami pro rozhodovani vyboru,

g) udélovani predchoziho souhlasu

i.  knabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

ii.  knabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

iii. k uzavrfeni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnikl véetné schvdleni vySe a
podminek Uvéru,

iv.  k uzavreni smlouvy o zfizeni zastavniho prdava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, k zajisténi
pohledavek vyplyvajicich z uvéru poskytnutého na naklady spojené se spravou
domu,

h) uréeni osoby, ktera ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti
o jeji zméné, jakoz i schvdleni smlouvy s touto osobou a schvdleni zmény smlouvy v
ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

i) schvalovani rozpoctu spolecenstvi,

j) rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych zdakonem nebo stanovami nebo v
zalezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(2) Je-li pro to dulezity divod, mlzZe prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi, pokud
je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezZitosti rozhodl; v ramci toho mlze téz
navrhnout, aby soud docasné zakdzal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li ndvrh
podan do tfi mésicd ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét
mohl, jeho pravo zanika.



(3) Je-li pro to dulezity divod, miZe kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zalezitosti, ktera byla shromazdéni radné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se.

(4) K nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci ve vlastnictvi spolecenstvi vlastnik( jednotek
nebo k jinému nakladani s nimi mize shromazdéni vlastnik( jednotek dat predchozi souhlas
jen v ptipadé, jde-li o nabyti nemovité véci pro Ucely spravy domu a pozemku.

Clanek IX
Svolani a jedndni shromazdéni

1. Vybor svold shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Vybor
svola shromazdéni i z podnétu vlastnik( jednotek, ktefi maji vice nez ctvrtinu vSech hlasq,
nejméné vsak dvou z nich a to do 15 dnu tak, aby se shromazdéni konalo do 30 dni od

doruceni podnétu; neucini-li to, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad
spolecenstvi sami.

2. Kdo zasedani svolal, mGze je odvolat nebo odlozZit stejnym zplsobem, jakym bylo svolano. Je-
li zasedani svolano podle odst. 1 véta druha, mlze byt odvolano ¢i odloZzeno jen na ndvrh
nebo se souhlasem toho, kdo k nému dal podnét.

3. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto konani a program zasedani.

4. Nejsou-li k pozvance pripojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, umozZni svolavatel
kazdému vlastniku jednotky v¢as se s nimi seznamit.

5. Shromazdéni se svoldva pisemnou pozvankou, kterad se zasild nejméné 15 dni pfede dnem
konani véem ¢lendm spolecenstvi emailem nebo, poStou a soucasné se umisti na vyvésce v
kazdém vchodu domu a na webovych strankach spolecenstvi a to nejméné 15 dni prede
dnem konani.

6. Jednani shromazidéni fidi statutarni organ spolecenstvi; v pfipadé svolani shromazdéni
svolavatelem podle odstavce 1 tohoto ¢lanku fidi jedndni shromazdéni clen spolecenstvi
zmocnény timto svolavatelem.

7. Zdleizitosti, které nebyly zarazeny na porad zasedani pfi jeho ohlaseni, Ize rozhodnout jen za
Ucasti a se souhlasem vsech ¢lenli opravnénych o nich hlasovat.

8. Z jednani shromazidéni se pofizuje zapis, za jehoZ porizeni odpovidd svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné Udaje prokazujici, kdo zasedani svolal, jak a kdy se konalo, kdo zasedani
zahdjil a kdo mu predsedal, schopnost shromazdéni k jedndni a usnaseni, ddle udaje o
pribéhu jednani, plné znéni prijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby
provadény. Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly predloZeny k jednotlivym projedndavanym bodim. Zapis ze shromazdéni
se vyvési do 30 dnl po konani shromazdéni na dobu nejméné 7 dnd na webovou stranku
spolecenstvi.



9. Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladl k jednani

10.

11.

12.

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

shromazdéni musi byt uschovany u predsedy vyboru.

Ustanoveni odstavcl 8 a 9 se pfimérené pouziji pro zapisy z jedndni vyboru.

Clen spolegenstvi vlastnikd méze zmocnit jiného €&lena spoleenstvi vlastnikd nebo fyzickou
osobu, pokud je nahlasena u spravce v seznamu osob, které jednotku obyvaji/uZivaji, aby ho
zastupovala pfi Ucasti na shromdazdéni nebo na vsech shromazdénich, a to véetné hlasovani
na shromazdéni. Zmocnéni musi byt v pisemné formé, pficemz je pfipusténo i zastoupeni ve
formé generalni pIné moci. Podpisy na plné moci nemusi byt Gredné ovéreny.

Shromazdéni se mlzZe zucastnit pouze host pozvany vyborem, k projednani bodu programu.
Pokud se shromazdéni svolava na podnét vlastnika, mdze si pozvat hosty k projednani bodu.

Clanek X
Rozhodnuti shromazdéni mimo zasedani

Ve vSech vécech v plsobnosti shromazdéni, s vyjimkou volby organd a zmény stanov, lze
rozhodnout i mimo zasedani.

Navrh podava vybor a zasila jej vlastnikim stejnym zplUsobem a ve stejné formé, jako
pozvanku na shromdzdéni. Ndvrh musi obsahovat alespori navrh usneseni, podklady
potiebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uverejnény, a udaj o |h(té, ve které se ma
vlastnik jednotky vyjadfit. Lhita Cini 21 dn(.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadreni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni ndvrhu
rozhodnuti, nebo zaslané elektronickou formou z adresy vlastnika, kterou ma uvedenou
v seznamu €lend.

Vybor oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé, nebo elektronickou formou vysledek
hlasovani a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-
li to bez zbytecného odkladu do 30 dnl od konce |h(ity, mUZe ozndmeni ucinit na naklady
spolecenstvi ten, kdo usneseni navrhl.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast vSech vlastnik(l jednotek, pokud neni ve stanovach

stanovena pro urcité rozhodnuti jina vétsina, pocitana ze vsech ¢lenli. Méni-li se vSak vSsem
vlastnikiim jednotek velikost podilli na spolec¢nych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse
prispévkd na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podili na spolecnych
Castech, vyZzaduje se souhlas vSech vlastnikl jednotek.
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Clanek XI
Vybor

Vybor je statutarnim organem spolecCenstvi. Vybor fidi a organizuje béznou cinnost
spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem cinnosti
spoleCenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zdkona a téchto stanov ve vylucné
plUsobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo. Za svou ¢innost
odpovida vybor shromazdéni.

Vybor jako statutdrni orgdn spolecenstvi zejména

zajistuje zaleZitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a dalSich ¢innosti spolecenstvi
podle zdkona a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v pusobnosti
shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,
rozhoduje o uzavirdni smluv ve vécech predmétu cinnosti spoleCenstvi, zejména k
zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,
odpovida za vedeni UcCetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za predloZeni pfiznani k
danim,
pfipravuje podklady pro jednani shromazidéni, svoldvd shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodareni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o
dalsich Cinnostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni Udaje o provedenych a
planovanych opravach, udribé a povinnych revizich véetné udajd o pouZiti a stavu
pfispévkl na spravu domu a pozemku,

predklada k projedndni a schvéleni Ucetni zavérku, rozpocet a pisemné materialy, které
ma shromazdéni projednat,

zajistuje radné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

sdéluje jednotlivym ¢lenim spolecenstvi podle usneseni shromdazdéni vysi prispévkl na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zdloh na Uhradu za sluzby,

zajistuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatk(i nebo preplatk,
zajistuje vcasné plnéni zavazk( spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazk( a
povinnosti vici tfetim osobdm a véasné uplatiovani pohledavek spolecenstuvi,

za spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢lendm spoleéenstvi,

pIni povinnosti ve vztahu k zapisiim v rejstfiku spolecenstvi vlastnik( jednotek.

vybor miiZe rozhodnout, Ze urcité Cinnosti bude ve spolecenstvi vykondvat zaméstnanec,
na zakladé dohody o provedeni prace.

V pUsobnosti vyboru je rozhodovani o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz
potizovaci nebo zUstatkova cena nedosahne v souhrnu ¢astku 1.000 K¢ v praméru na kazdou
jednotku v prlbéhu kalendarniho roku; tento limit neplati, pokud se jedna o opravy
zpUsobené havarii na spolecnych ¢astech.

V plsobnosti vyboru je rozhodovani o opravé nebo stavebni Upravé spolecnych casti
nemovité véci a o objednavkach sluzeb, neprevysuji-li ndklady v jednotlivém pfipadé castku
1.000 K¢ v praméru na kazdou jednotku; tento limit neplati, pokud se jedna o opravy
zpUsobené havarii na spolecnych ¢astech.

Vybor ma sedm clend, ktefi jsou voleni shromazdénim. Vybor voli ze svych fad predsedu a
mistopredsedu a z funkce je téZ odvolava. Lze volit ndhradniky ¢lena vyboru.



(6)
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Vybor je schopny se usnaset, je — li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢len(. Usneseni je
pfijato, hlasovala-li pro néj nadpolovi¢ni vétSina pfitomnych. Kazdy ¢len vyboru ma jeden
hlas.

Zavazek k vykonu funkce ¢lena vyboru je zdvazkem osobni povahy a ¢len vyboru se nemUze
nechat pfi vykonu své funkce zastoupit. To neplati pro udéleni zmocnéni na jednotliva dil¢i
jednani.

Vybor zastupuje spolecenstvi ve vsech zdleZitostech. Za vybor jedna navenek jeho
predseda. V dobé nepfitomnosti zastupuje predsedu mistopredseda. Jde-li o pisemné pravni
jednani, ktery cini vybor, musi byt podepsano predsedou a v nepfitomnosti predsedy
mistopredsedou a dalSim ¢lenem vyboru.

Vybor spolecenstvi nebo spravce, postupuje pfi vymahani dluznych castek jednotlivych
clent tak, Ze nejdfive 15 dn0 po vzniku dluhu vyzve vlastnika k dhradé dluhu
prostfednictvim e-mailu na adresu, kterou ma clen uvedenu vseznamu c¢lend nebo
vhozenim vyzvy do postovni schranky clena. V pfipadé, Ze dluznik ani do 15 dnd ode dne
zaslani vyzvy dluznou c¢astku neuhradi, zasle vybor nebo sprdvce, opakovanou vyzvu
k dhradé doporucéenym dopisem na adresu dluznika, kterou ma uvedenou v seznamu ¢lena.
V pripadé, Ze dluznik ani do 15 dnl ode dne zaslani opakované vyzvy dluznou c¢astku
neuhradi, je vybor nebo spravce opravnén vymahat dluh soudné ¢i jej predat k vymahani
tfeti osobé. Pokud dluznik neuhradi dluh ani ve Ihité stanovené predzalobni vyzvou, je
vybor opravnén vymahat dluh soudné nebo jej predat k vymahani treti osobé. Ode dne
vzniku prodleni do uhrazeni dluhu ma vybor pravo vymahat téz sankce z prodleni v zdkonem
stanovené vysi, pfipadné ve vysi urené shromdidénim. Vybor ma pravo uzaviit za
spole€enstvi s dluznikem smir formou splatkového kalendare, bez moZnosti odpusténi
dluhu. Sankce z prodleni se v takovém pripadé pocitaji do dne uzavieni dohody o splaceni
dluhu mezi spoleCenstvim a vlastnikem. Za zaslani druhé vyzvy je spolecenstvi opravnéno
pozadovat po vlastnikovi poplatek v vysi 500,- K¢, za zaslani tfeti pak 1.000,- K¢.

(10) Predseda svola vybor k zasedani tak, aby se konalo nejméné Ctyrikrat ro¢né. Pfedseda svola

vybor i z podnétu jednoho ¢lena vyboru; neucini-li to, svold tento ¢len vybor k zasedani na
naklad spolecenstvi sam.

(11) Pozvanka musi obsahovat program zasedani .

(12) Nejsou-li k pozvance pfipojeny podklady tykajici se poradu zasedani, umozni svolavatel

kazdému ¢lenu vyboru vcas se s nimi seznamit.

(13) Pozvanku svolavatel zasle na e-mailové adresy vsech ¢lend vyboru, nebo svola ¢leny vyboru

osobné Ci telefonicky.
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Clanek Xl
Revizor

Revizor je kontrolnim organem spoleCenstvi, ktery je opravnén kontrolovat cinnost
spolecenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lend na Cinnost spolecenstvi nebo jeho organa.

Revizor je opravnén nahlizet do ucetnich a jinych doklad( spolecenstvi a vyZzadovat od
vyboru potiebné informace pro svou kontrolni ¢innost.

Revizor odpovida shromazdéni a je nezavisly na ostatnich orgdnech spolecenstvi. Revizor je
jeden.

v s

Revizora voli shromazdéni stejnym zplUsobem, jako voli ¢leny vyboru spolecenstvi.

Revizor zejména:

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu s pravnimi
predpisy a témito stanovami,

b) vyjadfuje se k radné ucetni zavérce,

c) podava shromazdéni zpravu o své kontrolni ¢innosti,

d) podava zpravu vyboru o nedostatcich zjisténych béhem své kontrolni ¢innosti,

e) Ucastni se jednani vyboru spolecenstvi.

f) Kontroluje ¢innost sprdvce, zejména ma pravo nahlizet do veskerych jeho
pisemnosti a poZzadovat od néj vysvétleni

Clanek X1l
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

Shromazdéni mlze rozhodnout, Ze urcité cinnosti bude ve spolefenstvi vykonavat
zaméstnanec (zaméstnanci) spolecenstvi na zakladé pracovni smlouvy a dohody o pracovni
¢innosti.

Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich ukon(, které je zaméstnanec opravnén cCinit za
spoleCenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1 tohoto ¢lanku musi byt
schvaleno shromazdénim.

Smlouva sjednand podle odstavce 1 a 2 musi obsahovat presné vymezeni opravnéni
zaméstnance k jednani za spolecenstvi.

Plsobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast mizZe shromazdéni svym usnesenim svéfit
vyboru.



CAST CTVRTA
CLENSTVIi VE SPOLECENSTVI

Clanek XIV
Vznik clenstvi

(1) Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v
domé. Jejich ¢lenstvi vznika:
a) dnem vzniku spolecenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,
b) dnem nabyti viastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

(2) Spoleénymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maiji
jednotku ve spole¢ném jméni manzell. (dale jen ,Spolec¢ni ¢lenové”) Ze spole¢ného
Clenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné.

(3) Spolecni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na schizi shromazdéni
hlasovat jako jeden wvlastnik - ¢clen spoleCenstvi s vahou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spolecnych ¢astech domu, pricemz vaha hlasu je nedélitelna.
Spoluvlastnici jednotky zmocni spolec¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici
spolecenstvi vlastnikl. To plati i v pfipadé manzel(i, ktefi maji jednotku ve spole¢ném
jméni. Zmocnéni vyZaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni
spolecenstvi vlastnik( jednotek bezodkladné dorucit zmocnéni udélené jejich spole¢nému
zastupci. V pripadé, Ze se spoluvlastnici na spolecném zastupci nedohodnou, jsou
spoluvlastnici povinni pozddat o rozhodnuti v této véci soud a bezodkladné dorudit
spolecenstvi vlastnikld pravomocné soudni rozhodnuti.

(4) Spolecenstvi vede seznam ¢lenl spolecenstvi. V seznamu ¢lenl spolecenstvi musi byt u
kazdého ¢lena spolecenstvi uvedeno:

a) jméno a pfijmeni,

b) cislo domu a bytu ¢lena,

c) adresa mista trvalého pobytu,

d) dorucovaci adresa, na které vlastnik jednotky prebira postu, (dale jen dorucovaci adresa),
v pfipadé, ze neni shodnd s adresou mista trvalého pobytu. Clen spolecenstvi je povinen
prokazatelné sdélit vyboru adresu pro dorucovani pisemnosti. Pokud tak neudini,
povazZuje se za tuto adresu adresa vyboru posledné zndma

e) vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce,

f) nahlaseny uZivatel bytu (najemnik).

g) Emailova adresa a popfipadé telefon

(5) Jmenny seznam ¢lenu spolecenstvi je zpfistupnén ¢lenim spolecenstvi na jejich vyzadani u
spravce. Seznam obsahuje jméno, pfijmeni a oznaceni vchodu.

(6) Cleny spolecenstvi, jejich? €lenstvi vznikne za trvani spolecenstvi, zapie spolecenstvi do
seznamu c¢lenU spolecenstvi neprodlené poté, kdy ¢len spolecenstvi oznami prokazatelné



nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se spoleCenstvi dozvi o této skutecnosti jinym
zpUsobem.

(7)  Vlastnik jednotky je povinen sdélit vyboru spolecenstvi jméno, pfijmeni a kontaktni Udaje
(e-mail a telefon) osob, jimZ svou jednotku pronajima.

Clanek XV
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

(1) Clen spoleéenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedena v pfisluinych
ustanovenich ob¢anského zdkoniku a téchto stanov a ma zejména pravo:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

Ucastnit se veskeré cinnosti spoleCenstvi zplsobem a za podminek stanovenych
zakonem a témito stanovami,

Ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

volit a byt volen do organt spolecenstvi,

predkladat organlim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepsSeni ¢innosti spolecenstvi
a k odstranéni nedostatku v jejich ¢innosti,

obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pripadnych
preplatkd,

nahlizet do pisemnych podkladl pro jednani shromazdéni, do zdapisu ze schlize
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladd, z nichz vychazi
urceni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a
pozemku a s doddvkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.

(2) Clen spolegenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢€lena spoledenstvi uvedené v
pfislusnych ustanovenich zakona, téchto stanov, schvdlenych pravidel a domovniho fadu a
zejména mad povinnost:

a)

b)

c)

d)

dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organu spolecenstvi schvalena v souladu se
zakonem o vlastnictvi bytl a témito stanovami,

pfispivat na spravu domu a pozemku ve vysi odpovidajici jeho podilu na spole¢nych
Castech, pokud neni stanoveno jinak. V pfipadé prodleni s thradami je ¢len povinen
zaplatit téZ sankci z prodleni v zakonem stanovené vysi, neurci-li shromazdéni vysi
jinou. Slouzi-li nékterda ze spolecnych casti jen nékterému vlastniku jednotky k
vyluénému uzivani, stanovi se vyse prispévku i se zfetelem k povaze, rozmérim a
umisténi této €asti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na
vlastni naklad,

hradit stanovené zalohy na uUhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyuctovani. V pripadé prodleni s Uhradami je ¢len povinen zaplatit téz sankci z
prodleni v zakonem stanovené vysi, neurci-li shromazdéni vysi jinou,

fidit se pfi uzivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni domu
pravnimi predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢len spolecenstvi; Upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnikl jednotek a v pripadech, kde to stanovi zakon, provadét Upravy jen
se souhlasem vsech vlastnik( jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené
se vSemi vlastniky jednotek v domé,



f) odstranit na sv(j ndklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkdach nebo na
spole¢nych ¢astech domu zpusobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

g) umozZnit instalaci a Udrzbu zafizeni pro méreni tepla a vody v jednotce a odecet
namérenych hodnot,

h) umoZnit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji
Upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o
havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor alespon 3 dny predem,

i) oznadmit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nabyti vlastnictvi jednotky,

j) oznamovat vyboru spolecenstvi vSechny skutec¢nosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu pfislusnikl své domacnosti,
domacnosti najemce nebo podnajemce, pokud je zplsob rozuctovani cen sluzeb nebo
stanoveni vysSe prispévkd na sprdvu domu a pozemku zavislé téZz na poctu clen(
domadcnosti, a to nejpozdéji do tficeti dnl ode dne, kdy ke zméné doslo,

k) predat vyboru projektovou dokumentaci schvalenou stavebnim Uradem v pfipadé, ze
provadi zménu stavby,

I) neprodlené upozoriovat vybor nebo povéreného ¢lena vyboru nebo spravce na
zavady vzniklé na spolecnych castech domu i na jednani osob a dalsi skutecnosti
poskozujici spolec¢né ¢asti domu a podle svych schopnosti a mozZnosti predchazet
Skodam na spolec¢nych ¢astech domu.

Clanek XVI
Zanik clenstvi ve spolecenstvi

(1) Clenstvi ve spoleéenstvi zanika z dGvodd a zplsobem, stanovenym zakonem.

(1)

(2)

(3)

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

Clanek XV
Hospodareni spolecenstvi a zplisob nakladani s jeho majetkem

Spolecenstvi hospodafi s finan¢nimi prostifedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na Uhradu
prispévkl na spravu domu, dale s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi
na platby za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finan¢nimi prostredky ziskanymi
v ramci c¢innosti spolecenstvi. Podrobnosti o hospodareni stanovi interni predpis
spolecenstvi — zejména Pravidlo ¢. 1 a Pravidlo €. 2.

Spolecenstvi hospodafi podle ro¢niho rozpoctu, ktery schvaluje shromazdéni vlastniki
jednotek. Po ukonceni kalendarniho roku pak spolecenstvi vlastnik(l jednotek schvaluje
vysledky jeho plnéni v ramci schvéleni zpravy o hospodareni.

Shromazdéni v rozpoctu stanovi, k jakému ucelu budou prispévky pouZivany a v jaké vysi
budou placeny. Rozpocet zahrnuje dvé ¢asti: hospodareni s dlouhodobou zalohou na opravy
a technické zhodnoceni spolec¢nych ¢asti domu a naklady nehrazené z dlouhodobé zalohy.



(4)

(5)

(1)

Vybor vyhotovi a predloZi zpravu o pouziti a stavu pfispévk( na spravu domu ke schvaleni
shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni spoleCenstvi a s ndvrhem na schvaleni ro¢ni
Ucetni zavérky. Nevycerpany zlstatek dlouhodobych zaloh se prevadi do nasledujiciho roku.

Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k
Gcelidm uvedenym v zakoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v
souladu s vymezenym ucelem. Vybor muze v téchto zalezitostech Cinit pravni jedndni pouze

v

na zakladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

Clanek XVviil
Prispévky na spravu domu a pozemku
Clenové spoleéenstvi vlastnikd jednotek jsou povinni do 15. kalendafniho dne pfislusného
mésice pfispivat na spravu domu a pozemku ve vysi, uréené shromazdénim. Pfispévky,
tykajici se nakladd
a) na odménovani statutarniho organu,
b) na vedeni Ucetnictvi,
¢) navlastni spravni ¢innost,
d) na havarijni servis,
e) na rozuctovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné provedeni
odectu hodnot z pomérovych méfidel spotieby vody a ze zafizeni slouzicich k rozGctovani
nakladd na teplo,

se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné, pokud zakon nebo rozhodnuti shromazdéni v souladu
se zakonem nestanovi jinak.

(2)

(3)

(1)

(2)

Ostatni ndklady na spravu domu a pozemku se rozvrhnou podle podilu na spole¢nych
Castech, pokud zdkon nebo rozhodnuti shromazdéni v souladu se zdkonem nestanovi jinak.

Pfi prevodu vlastnického prava kjednotce nevznikd spolecenstvi vlastnikl povinnost
vyporadat prispévky na spravu domu ke dni ucinnosti pfevodu. Spolecenstvi vlastnikd vyda
vlastnikovi jednotky na jeho Zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a
pozemku pfejdou na nabyvatele jednotky, pripadné Ze takové dluhy nejsou.

Cléanek XIX
Prispévky na thradu sluzeb a urceni jejich vyse

O druhu poskytovanych sluzeb, vysi zéloh, Ihaté placeni zaloh a o zplUsobu rozictovani cen
sluzeb na jednotky rozhoduje shromazdéni. Zalohy jsou splatné vidy k 15. dni ptislusného
kalendarniho mésice. Zména zpUsobu rozucétovani je mozna vidy aZ po uplynuti zi¢tovaciho
obdobi.

Rozsah poskytovanych sluzeb coZ jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani
teplé vody, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spolecnych
prostor v domé, uklid spolecnych prostor v domé&, umozinéni pfijmu rozhlasového a

v

televizniho signalu a odvoz komundlniho odpadu, urcuje shromazdeéni.



(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(1)

(2)

(3)

Zuctovacim obdobim je obdobi, za které spolecenstvi provede rozuctovani a nasledné
vyuctovani nakladl; zuctovaci obdobi je kalendafni rok, neurci-li shromazdéni jinak.

Nakladem na sluzby nejsou revize zafizeni a soucasti domu a odpisy domu, popfipadé dalsi
podobné polozky.

Spolecenstvi provede rozuctovanim vycisleni vySe nakladll za poskytované sluzby v daném
zUctovacim obdobi pro jednotlivé prijemce sluzeb a zplsob rozdéleni nakladd na sluzby.

Spolecenstvi provede vyuctovanim vycisleni skutecné vyse nakladl na sluzby a zaloh za
jednotlivé sluzby v daném zuctovacim obdobi.

Nerozhodne-li shromazdéni jinak, nebo nestanovi-li jinak pravni predpis, rozuctuji se
naklady na sluzby takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namérenych hodnot na podruznych
vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodomérd ve vsech bytech nebo
nebytovych prostorech vdomé, rozuctuji se ndklady na dodavku vody a odvadeéni
odpadnich vod podle smérnych Cisel rocni potieby vody,

b) provoz a Cisténi komin( podle poctu vyuzivanych vyusténi do komind,

c) umozZnéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poctu kabelovych zasuvek,

d) tepelnda energie na vytapéniv jednotce podle zvlastniho pravniho predpisu,

e) poskytovaniteplé uzitkové vody v jednotce podle zvlastniho pravniho predpisu,

f) provoz vytahu, osvétleni spolecnych prostor vdomé, uklid spole¢nych prostor vdomé,

odvoz komundlniho odpadu, podle poctu osob rozhodnych pro rozucétovani viz Pravidlo
¢.6,

g) naklady na sluzby spojené s uZivanim gardZovych stdni a sklepu se rozuctuji jen

vlastnik(im, ktefi maji vyhradni prdvo uzivani gardze nebo sklepa. Vlastnik sklepa hradi
naklady ve vysi 10 % ndkladl na jedno garazové stani,
h) ndklady na ostatni vySe neuvedené sluzby se rozpocitavaji dle vlastnického podila.
Kazdy c¢len spolecenstvi ma pravo obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb,
nejpozdéji do ¢tyf mésicl od skonceni zuctovaciho obdobi, pficemz splatnost pfipadnych
preplatk(l a nedoplatk, je nejpozdéji do sedmi mésict od skonceni zuctovaciho obdobi.

Clanek XX

UzZivani spolecnych ¢asti

Spole¢né ¢asti domu, které jsou vymezeny v prohldseni vlastnika, uzivaji vlastnici jednotek
jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby nedochazelo k omezovani prav
ostatnich vlastnika.

Schody, chodby a spole¢né prostory domu lze uzZivat k ¢innostem bézné souvisejicich s
bydlenim, pokud neni dale uvedeno jinak.

Je zakazano ve spolecnych prostorach cokoliv skladovat, zejména pak uchovavat jakékoliv
horlavé predméty a téz koufit.



(4) Pfi zjiSténi zdvady ¢i nedostatku ve spole¢nych prostordch domu je vlastnik jednotky
povinen neprodlené nahl3sit tuto skutecnost spravci.

(5) Vlastnici jednotek jsou povinni udrzovat v domé a na pozemcich spolecenstvi poradek a
Cistotu.

(6) Je pfisné zakazano blokovat Unikové cesty z budovy predméty ci jinym zplsobem.

(7) Vlastnici jednotek jsou odpovédni za to, Ze pravidla pro uzivani spole¢nych prostor dodrzuji i
jejich najemci, osoby s vlastniky nebo ndjemci spolec¢né bydlici a ndvstévnici jednotek,
femeslnici a ostatni osoby vlastniky nebo ndjemci pozvani, podrobnosti stanovi Domovni
rad.

Clanek XXI

Zavérecna ustanoveni

(1) Tyto stanovy byly schvéleny na zasedani shromazdéni dne 12. 5. 2016 a méni stanovy ze
dne 21. 5. 2009

(2) Pro zalezitosti, které nejsou upraveny v téchto stanovach, se primérené poufZiji
ustanoveni zdkona ¢. 89/2012 Sbh., obcéansky zakonik, v platném znéni, zejména pak
ustanoveni § 1189 a nasledujici o spolecenstvi vlastnik(i, a dalSich ustanoveni zdkona
predpoklada-li obcansky zakonik jejich uZiti.

(3) Bude-li jakékoliv ustanoveni téchto stanov shleddno pfislusSnym soudem nebo jinym
orgdnem zddanlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym, nebude se k takovému
ustanoveni pfihliZzet a ostatni ustanoveni téchto stanov budou nadale trvat.

V Praze dne 12.5.2016

MiluSe Benesova Jindfich Volf



