SMLOUVA O SPRAVE DOMU A POZEMKU

uzaviena podle ust. § 2430 a nasl. ob€. zakoniku €. 89/2012 Sb. (dale jen ,obCansky
zakonik")

CL. I
Smluvni strany
. Spoleéenstvi vlastniki Zbraslav 1453, IC 27594734,
zapsané v rejstfiku MS Praha sp.zn. S 7024,
sidlem Praha 5 - Zbraslav, Neumannova 1453/28, PSC 15600,
jednajici ¢leny statutarniho organu
(dale jen ,pfikazce®) a

. SOLID - sprava nemovitosti, s.r.o., IC 25139011,

zapsana v rejstfiku MS Praha sp.zn. C 52902,

sidlem Neumannova 1449/2, Praha 5,

jednajici Ing. Vladislavem Kohoutkem, jednatelem

(dale jen ,pfikaznik®) uzaviraji tuto smlouvu pfikazni o spravé domu a pozemku.

CL. IL.
Predmét smlouvy

. Pfikaznik je pravnickou osobou podnikajici v oblasti spravy nemovitosti a je zaroven
personalné vybavenym dlouholetym odbornikem vtéto oblasti. Pfikazce je
spole€enstvim vlastnikl jednotek, vzniklym za ucelem spravy a provozu nemovitosti a
souvisejicich €innosti. Nemovitostmi jsou pozemek parc.¢. 2874/127, a na ném stojici
stavba ¢.p. 1453 (dale téz jen jako ,dim®) a dale pozemky 2874/33, 2874/178 a
2874/179, které podle prohlaseni vlastnika pfislusi k domu a dale pozemky 2874/260,
28741262, 2874/263, 2874/265, 2874/266, 2874/267, 2874/268, 2874/269, 2874/270,
28741271, 2874/272, 28741273, 2874/274, 2874/275, 2874/276, 2874/277, 2874/278,
2874/280, 2874/281, 2874/282, 2874/284, 2874/286, 2874/287, 2874/288, vse k.U.
Zbraslav, obec Praha (dale také jen ,nemovitosti®).

. Touto smlouvou se pfikaznik zavazuje provadét pro pfikazce za sjednanou uplatu
spravu vySe uvedenych nemovitosti. Sprava provadéna prikaznikem predevSim
obecné predstavuje zajisténi dlouhodobého Ffadného stavu a provozu spravovanych
nemovitosti.

. Pfikaznik se zavazuje postupovat pfi plnéni této smlouvy v souladu s platnymi pravnimi
predpisy, poctivé a peclivé s potfebnou odbornou péci; pouzije pfitom kazdého
prostfedku, kterého vyZzaduje povaha obstaravané zaleZitosti, jakoz i takového, ktery se
shoduje s vUli pfikazce. Od pfikazcovych pokynu se pfikaznik maze odchylit, pokud to
je nezbytné v zajmu pfikazce a pokud nemulze v€as obdrzet jeho souhlas.

. Pfikaznik je povinen plinit pfikazcovi pokyny. Obdrzi-li pfikaznik od pfikazce pokyn
zfejmé& nespravny, upozorni ho na to a splni takovy pokyn jen tehdy, kdyZz na ném
pfikazce i pfes upozornéni pfikaznika na nespravnost pokynu trva.

. Smluvni strany si ujednaly nasledujici vyznamy ve smlouvé pouzitych sloves. Pokud
bude pfikaznik jako spravce néjakou spravni cinnost ,zafizovat“ rozumi se tim
uzavirani smluv se tfetimi osobami jménem pfikazce a na jeho ucCet a souvisejici
¢innosti  (soucinnost, kontrola). Pokud bude spravce néjakou spravni cinnost
»zajistovat” (nebo jiné sloveso) rozumi se tim vlastni vykony pfikaznika jeho viastnimi
silami.



CL. 1.
Ekonomicko — administrativni sprava nemovitosti

1) Ve vztahu k jednotlivym vlastnikiim a viéi pfikazci bude pfikaznik zajist'ovat:
a) vedeni evidence vlastniku bytovych a nebytovych prostor,
b) vedeni pasportu nemovitosti s ohledem na potfeby pfikaznika pro ekonomicko —

administrativni spravu nemovitosti, tj. pro nastaveni zalohovych plateb na dodavky
jednotlivych sluzeb a provedeni jejich vyuctovani jednotlivym vlastnikim, tj.
evidence jednotlivych bytll a nebytovych prostor a spoleénych prostor, jejich
umisténi, plochy a zpusob vytapéni jednotlivych €asti bytd a nebytovych prostor,
evidence pomérovych méfidel tepla, studené a teplé vody a stavl téchto méfidel,
predepisovani vyse pfispévkl na spravu domu a pozemku ucetné evidovanych jako
dlouhodobé zalohy (dale jen dlouhodobé zalohy) a zalohovych plateb na plnéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim bytl a nebytovych prostor, jakoz i spolecnych
¢asti nemovitosti a jinych povinnych plateb (dale jen zalohy na sluzby), a to na
zakladé souhlasu nebo pokynu pfikazce,

d) evidenci plateb na dlouhodobé zalohy a evidenci plateb zaloh na pfijatych od

jednotlivych vlastnika.

e) evidenci dluznikl a mimosoudni vymahani dluznych plateb vcetné pfislusenstvi

f)

jakoz i nahrad skod na spravovaném majetku jménem pfikazce,
pFipravu podkladu pro zaloby a soucinnost v pribéhu soudnich fizeni,

g) informovani pfikazce mési¢né o dluznicich a stavu vymahani dluznych pohledavek,

do 15. dne v nasledujicim mésici,

h) ro¢ni vyuctovani zaloh na sluzby, pfip. se zahrnutim vysledkd vyuctovani dodavek

j)

k)

sluzeb ¢&i provoznich médii provadénym tfeti osobou, a vyuctovani dlouhodobych
zaloh jednotlivym vlastnikiim (dale jen Vyudctovani). Hodnota dodavek sluzeb di
médii (pojisténi, voda, teplo, energie) jejichZ cena za uplynuly rok nebude do 15.2.
nasledujiciho kalendafniho roku pfikazci vyuctovana koneénymi fakturami, bude za
uplynulé zuctovaci obdobi stanovena dohadnymi polozkami dle propo¢td aktualnich
cen a statistik odbér( v pfedchozich obdobich. Navrh ro€niho Vyuctovani je
pfikaznik povinen predlozit pfikazci do 10.4. nasledujiciho kalendafniho roku,
kone¢né vyhotoveni Vyuctovani je prFikaznik povinen predlozit jednotlivym
vlastnikim do 30.4. nasledujiciho kalendarniho roku. Obé strany se dohodly, ze
preferovanym zplsobem doru€ovani bude elektronicka posta. Pro uplatnéni
reklamaci vuci vyucétovani bude stanovena Ihuta 30 dnd. Prikaznik predepise
predpisy preplatkli a nedoplatkll z vyuctovani predchazejiciho roku na konta
vlastnikd bytd k 31.7. nasledujiciho kalendarniho roku, a to v souladu se stanovami
prikazce.

doruCovani pisemnosti vlastnikim, a to bud pisemné, nebo elektronicky
prostfednictvi e-mailové korespondence, a to v souladu s platnymi pravnimi
predpisy,

odectové seznamy pro provedeni odectll pomérovych méfidel dodavanych médii —
vodoméry a kalorimetry,

podklady a soucinnost pfikazci pfi pfipravé pravidelné ro€ni schlize vlastniku
Nemovitosti,

navrh rozpoCtu na nasledujici rok, a to na zakladé vysledki hospodareni
pfedchazejicich obdobi a na zakladé znalosti pohybl cen za sluzby a dodavky
provoznich médii poskytované dodavateli, a to do 15.5. kalendainiho roku, a navrh
zmén zaloh na sluzby pro jednotlivé vlastniky, a to nejpozdéji do 15.6. kalendafniho
roku,



2)

3)

m) vyfizovani stiznosti, oznameni, podnétli nebo reklamaci jednotlivych vilastniki nebo
zastupcl prikazce v oblasti ekonomicko — administrativni spravy;

Dale bude pfikaznik zajistovat ucetné — administrativni €innosti pro pfikazce:

a) vést fadné ucetnictvi pfikazce,

b) pfipravovat podklady a nasledné vypracovat a v€as podat v soucinnosti s pfikazcem
danové pfiznani k dani z pfijmu v pfipadé, Ze pfikazce v pfedchozim kalendarnim
roce obdrzel pfijmy podléhajici dani z pfijmu pravnickych osob, jinak pfikaznik
zajisti v soucinnosti s pfikazcem doruceni prohlaseni o nulovych pfijmech pfikazce
prislusnému finanénimu ufadu,

c) pfipravovat platby dodavatelskych faktur a jinych platebnich dokladl, v pfipadé ne
béznych plateb informovat o tomto v€as pfikazce,

d) pfipravovat zakonné platby souvisejici s provozem Nemovitosti, tj. dané, poplatky a
jiné vefejnopravni platby tykajicich se Nemovitosti,

e) pfipravovat podklady pro jednani pfikazce s tfetimi stranami jsou-li k témto
jednanim potfebné informace zevidenci vedenych pfikaznikem, spoluucast
na jednanich, souc€innost v pribé&hu soudnich fizeni, a jim podobnych fizeni;

f) pravidelné Cctvrtletné vzdy do konce nasledujiciho mésice predkladat pfikazci
prehled pfijatych faktur, a to v ¢lenéni na naklady podle jednotlivych sloZek sluzeb,

g) jedenkrat roéné vypracovavat finanéni zpravy o stavu hospodafeni pfFikazce
za predchozi kalendaini rok, o nakladech vzniklych s provozem Nemovitosti,
pfipadné o vynosech pfikazce tak, aby pfikazce mohl tuto zpravu predlozit
ke schvaleni svého nejvyssiho organu — schuze shromazdéni vlastnikd,

h) posouzeni a navrhy opatfeni pro snizeni nakladl v€etné navrh( a poskytnuti
soucinnosti pfi organizovani vybérovych fizeni na dodavatelské spole¢nosti,

i) Fadné a prehledné evidovani a archivaci uCetnich dokladu pfikazce a dokladu
o Vyuctovani po dobu dvou ukoncenych ucetnich obdobi a pravé probihajiciho
ugetniho obdobi. Ugetni doklady nad ramec tohoto archivaéniho obdobi preda
prikaznik pfikazci po ukonc€eni roku,

j) v pfipadé stanovenych odmén statutarnim zastupcim za jejich cinnost nebo
v pfipadé provadéni uhrad za dodavky nékterych sluzeb formou Dohod o provedeni
prace zpracovavat pro prikazce veSkeré nalezitosti téchto ukonl podle zakona,
pfipravovat vesSkera potfebna hlaseni na dotéené urady nebo v pfipadé zmocnéni
pfikazcem tyto hlaSeni podavat, provadét zakonem stanovena rocni vyuctovani dani
souvisejicich s témito odménami ¢&i platbami, pfipravovat pro jednotlivé osoby
potvrzeni o pfijmech do 20.2. nasledujiciho roku, aby mohly v€as zahrnout tyto
pFijmy do svych dariovych pfiznani.

k) poskytovat jednotlivym vlastnikiim potvrzeni urena pro zuctovani jejich dani
z pfijmU, a to v pfipadé, ze z ekonomické a finanéni Cinnosti pfikazce vyplyvaji
pFijmy Ci vydaje ovliviiujici zdanitelné pfijmy &i vydaje téchto vlastnika.

Daéle pfikaznik zajiStuje nebo zafizuje nasledujici €innosti, a to po pfedchozi dohodé ¢i

na zakladé povéreni od pfikazce:

a) zajistuje zastupovani pfikazce ve styku s urady, pokud se to tyka bézné spravy
Nemovitosti podle tohoto ¢lanku,

b) na zakladé Zadosti pfikazce zafizuje (s tfeti osobou zejm. advokatem) zastupovani
zajmu prikazce tykajicich se Nemovitosti v pfipadech soudnich a podobnych spor(
(pfiprava podkladu pro jednani, spoluu€ast na jednanich, soucinnost v prabéhu
soudnich fizeni),

c) zajistuje zastupovani prikazce v pfipadech pojistnych udalosti,
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4)

1)

d) zajiStuje vyfizovani stiznosti, oznameni ¢i podnétl jednotlivych vlastnikd,

e) zajiStuje svou UCast na schlzich shromazdéni vlastnikl, kde prezentuje
hospodarské vysledky uplynulého danového roku a pfedklada navrhy na zmény
pfedepsanych zaloh na sluzby a pfispévkl na dlouhodobé zalohy pfikazce;

Dal8i poskytované sluzby nad ramec této smlouvy bude pfikaznik zajistovat nebo
zafizovat na zakladé samostatné objednavky nebo dohody, jinak je neni povinen Cinit.

CL IV.
Provozné technicka sprava nemovitosti

Provozné technickd sprava Nemovitosti zahrnuje zejména nasledujici cinnosti
(za pfedpokladu, Ze se uvedena technicka zafizeni ve spravovanych Nemovitostech
nalézaji nebo uvedené potifeby vzniknou):

a) zafizovani dodavek sluzeb a médii spojenych s uzZivanim Nemovitosti (dodavky
studené a teplé vody, tepla, elektrické energie, odvoz odpadu, apod.);

b) zafizovani odec¢td pomérovych méfidel teplé a studené vody a tepla v bytech
a nebytovych prostorech, pfip. zafizovani souvisejiciho vyuctovani nakladi
za dodavky teplé a studené vody a tepla, je-li toto téZ soucasti smlouvy s treti
osobou provadéjici odecty;

c) zafizovani pravidelnych kontrol & nutnych vymén pomérovych méfidel teplé
a studené vody a tepla v souladu s platnymi pravnimi predpisy;

d) zafizovani pravidelného Uklidu Nemovitosti a zimni udrzby chodnikd k nim
nalezejicich;

e) zafizovani udrzby zelené kolem Nemovitosti;

f) zafizovani havarijni sluzby (voda, elektro, plyn, topeni, apod.);

g) zafizovani nepretrzité sluzby vyprostovani osob z vytah;

h) zajiStovani vedeni technické evidence Nemovitosti, bytl, nebytovych prostor,
pozemku;

i) pravidelné periodické vizualni prohlidky a hodnoceni stavu Nemovitosti. Pfi téchto
prohlidkach bude pfikaznik provadét ukony, které jsou specifikovany v pfiloze €. 1
k této smlouvé,

j) formulovani a navrhovani dlouhodobéj$i koncepce udrzby, oprav, pfip. investic,
plany oprav v€etné predbézného odhadu nakladu;

k) zafizovani technickych prohlidek, odbornych posouzeni a znaleckych posudki na
Nemovitosti nebo na jejich jednotlivé &asti vyzaduje-li to plnéni jinych vztahu
pFikazce vuci tfetim osobam, nebo vyplyva-li to ze zakona ¢i z pokynu pfikazce;

[) sledovat terminy pravidelnych revizi vyhrazenych zafizeni Nemovitosti a zafizovani
revizi technickych zafizeni, kterymi jsou Nemovitosti vybaveny, podle pfislusnych
norem CSN, pFedpisti statniho odborného dozoru &i vyplyvajicich z pravnich
predpist (vytahy, hromosvody, spole€na elektfina, protipozarni opatfeni apod.), a to
optimalné s ohledem na odbornou zpusobilost dodavatelské spole¢nosti a cenu za
tyto sluzby;

m) zafizovani bézné udrzby a oprav Nemovitosti na zakladé souhlasu €i rozhodnuti
pfikazce nebo v rozsahu vyplyvajicim ze zakona, popf. z uzavienych smluv.
Pfikaznik je opravnén zafridit odstranéni béznych zavad na Nemovitostech —
doplnéni svétel (podle dohody mechanismu doplfiovani s pfikazcem), uniky vody
z vodovodnich nebo topnych systémd, drobna stavebni posSkozeni Nemovitosti
nebo zafizovacich pfedmétu ve spolenych prostorach Nemovitosti, i bez védomi a
predchoziho souhlasu pfikazce pokud naklady na opravu nepfevysi ¢astku 3.000,-
K& mésicné.



2)

1)

2)

n) zafizovani provozu, bézné udrzby a oprav technologickych zafizeni (vytaha,
vytapéni,  vzduchotechniky, rozvodl  vody, kanalizace, silnoproudych
a slaboproudych rozvodl apod.);

0) provadéni vybérovych fizeni na dodavatele praci a sluzeb, a to s ohledem
na odbornou zpusobilost dodavatell a cenu za poptavané prace ¢&i sluzby, a to vzdy
se souhlasem prikazce, pokud pfikazce nesdéli pfikaznikovi, Zze si tuto Cinnost
zajisti vlastnimi silami;

p) zafizovani oprav Nemovitosti nutnych v souvislosti s pojistnymi udalostmi;

q) pfikaznik bude udrZzovat na nasténkach v Nemovitostech vyvésky, ktera budou
obsahovat informace:

- kdo je Spravcem Nemovitosti (pfikaznik) jak v u€etné administrativni oblasti tak
v technické oblasti véetné adresy a kontaktl na Spravce (pfikaznik),

- otviraci hodiny v kancelafi Spravce (pfikaznik),

- dulezita telefonicka &i e-mailova spojeni na havarijni dispecinky jednotlivych
dodavatelll piikazce a dileZita telefonicka spojeni na systémy zachrany v Ceské
republice,

- kdo jsou statutarni zastupci pfikazce a jejich telefonicka a e-mailova spojeni - po
schvéaleni uvedenych informaci pfikazcem, a bankovni spojeni pfikazce
uréeném pro platby pfedepsanych zaloh a pfispévkl na dlouhodobé zalohy,

r) zajiStovani vedeni evidence, pfidélovani €i pujcovani klicl ke dvefim souvisejicich
se spole¢nymi prostorami Nemovitosti, pokud pfikazce nesdéli pfikaznikovi, Ze si
tuto Cinnost zajisti vlastnimi silami;

s) vyfizovani stiznosti, oznameni, podnéti nebo reklamaci v oblasti technické spravy
jednotlivych vlastnik nebo zastupct prikazce;

t) zajiStovani archivace dokladd vzniklych v souvislosti s technickou spravou
Nemovitosti po dobu 5 let, vpfipadé dokladid o provedenych pravidelnych
kontrolach a revizich zajiStovat archivaci dokladl a protokold minimalné za dvé
obdobi, pokud pfikazce nesdéli pfikaznikovi, Ze si archivaci zajisti vlastnimi silami.
Archivace musi probihat v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Zafizovani rozsahlejSich oprav a rekonstrukci podstatné presahujicich ramec bézné

udrzby a vyzadujicich spolupraci prikaznika pfi vyhotoveni odbornych posudkd,

projektové dokumentace, vybéru zhotovitele, provadéni ukonl ve stavebnim fizeni
nebo odbornou kontrolu provadénych praci a spravnosti uc¢tovanych cen bude
sjednano individualni dohodou pro kazdou takovou akci nad ramec plnéni této smlouvy

a za samostatnou odménu.

Cl. 5.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Tato smlouva nezaklada pfikaznikovi pravo:

a) uzavirat jménem a na ucet prikazce smlouvy o dilo, ty muze uzavirat pouze na
zakladé plné moci bud vystavené individualné ¢i univerzalné podle podminek
stanovenych pfikazcem,

b) vystavovat objednavky bez pfedchoziho souhlasu pfikazce, jejichZz pfedmét plnéni
presahuje ramec béznych oprav a udrzby a sou¢asné presahuje ¢astku 3.000,- K&
vCetné DPH mésicné.

Pfikaznik se zavazuje pfi vykonu spravy dle této smlouvy:

a) fidit se pokyny pfikazce v rozsahu této smlouvy vyjma pfipadl bezprostfedniho
ohrozeni zdravi, Zivota ¢i majetku;

b) umoznit na pozadani pfikazce kontrolu pfikaznikem vedené dokumentace, a to bud
osobné pfikazcem, nebo jim zplnomocnénymi osobami a poskytovat pfitom
pfiméfenou soucinnost;



3)

4)

1)

c) pfi ukonceni plnéni této smlouvy v pfiméfené dobé uzavfit vedenou dokumentaci a
bez zbyte¢ného odkladu ji pfedat pfikazci nebo jim povéfené osobé;

d) povinnost provést ucCetni zavérku a Vyuctovani se vztahuje v pfipadech zahajeni a
ukonceni spravy vzdy pouze na tu Cast roku, po kterou pfikaznik vykonaval spravu
Nemovitosti podle této smlouvy. Vyuctovani popf. téZz rekonstrukce ucetnictvi a
ucetni dokumentace, pfedchozich obdobi, tj. kdy pfikaznik nevykonaval spravu pro
pfikazce, budou pfikaznikem v pfipadé potfeby provedeny na zakladé samostatné
objednavky pfikazce a cena bude stanovena dohodou;

e) uzavfiit v souvislosti se svoji podnikatelskou c&innosti pojisténi odpovédnosti
za sSkody;

f) uhradit pfikazci nahradu Skody zplisobenou svou €innosti.

g) v pfipadé zjisténi neprodlené oznamit vyboru (statutarnimu organu pfikazce)
havarijni situaci v Nemovitostech a ucinit vSechna potfebna opatfeni k zajisténi
bezpec€nosti osob a majetku;

h) neprodlené oznamit pfikazci jakékoli zjisténé neopravnéné uzivani spolecnych
prostor Nemovitosti nebo porusovani a poradku v domé.

Pfikazce se zavazuje:

a) vyhotovit pro pfikaznika v pfipadé potfeby pisemnou plnou moc k zastupovani
pFikazce pfi pInéni zavazku pfikaznika podle této smlouvy;

b) poskytovat pfikaznikovi potfebnou soucinnost k pIinéni pfedmétu smlouvy, vcetné
pravidelného predavani podklad a dokladi pro zpracovani ucetnictvi. Po ukonéeni
ro¢niho obdobi je pfikazce povinen pfedat pfikaznikovi veSkeré podklady a ucetni
doklady tykajici se tohoto obdobi k zauétovani nejpozdéji do 15.2. nasledujiciho
roku. V pfipadé pozdéjSiho prfedani dokladl nenese pfikaznik odpovédnost za
dodrzeni termint pro podani dafiového pfiznani a provedeni Vyuctovani a za
pripadné sankce za nedodrzeni téchto termind,

c) zajistovat pfimérené mnozstvi financnich prostfedkd pro fadnou spravu a udrzbu
Nemovitosti;

d) pfebirat od pfikaznika a archivovat ucetni dokumentaci Nemovitosti po ukonceni
ucetniho obdobi.

Pfikazce ma pravo kontrolovat pInéni povinnosti pfikaznika. Zjisti-li, ze pfikaznik
porusuje svou povinnost, mUze pozadovat, aby pfikaznik zajistil napravu. Zjisti-li
pfikaznik pfi provadéni pfikazu pfikazce skryté prekazky znemoznujici proveést pfikaz
dohodnutym zpusobem, oznami to bez zbyte¢ného odkladu pfikazci a navrhne mu
zmeénu zpusobu provadéni pfikazu. Do dosazeni dohody o zméné zplsobu provadéni
pfikazu mlze jeho provadéni prerusit. Pfikaznik upozorni pfikazce bez zbytec¢ného
odkladu na nevhodnou povahu pfikazu, ktery mu pfikazce dal. To neplati, nemohl-li
nevhodnost zjistit ani pfi vynaloZzeni potfebné péce. Trva-li pfikazce na provedeni
zfejmé nevhodného prikazu i po pfikaznikové upozornéni, mize prikaznik od smlouvy
odstoupit.

Cl. 6.
Bankovni ucet prikazce

Pfikazce se zavazuje mit otevieny, nebo otevfit béZzny ucet v penéznim ustavu podle
svého vybéru pro ucCely spravy Nemovitosti, na ktery budou poukazovany uhrady
prispévkl na dlouhodobé zalohy a zalohové platby za sluzby vlastniky bytd a
nebytovych prostor pfikazce a ze kterého budou pfikaznikem na tomto uctu
pfipravovany uhrady za plnéni pfijata pfikazcem od tfetich stran nebo v souladu s touto
smlouvou od pfikaznika.



2)

3)

Pfedmétny bankovni ucet bude zfizen u takového penézniho ustavu, ktery poskytuje

sluzbu internetového bankovnictvi. Pfikaznik muze za ucelem pInéni této smlouvy

nahliZzet na vSechny ucty pfikazce, pokud se strany nedohodnou jinak.

Pfikazce se zavazuje zajistit pro prfikaznika pravo elektronického pfistupu

k pfedmétnému bankovnimu uctu, a to v nasledujicim rozsahu:

a) zjisStovani zustatku bézného uctu, pfipadné dalSich poductd, a obratl na téchto
uctech, v€etné vkladovych uct;

b) ziskavani tiskovych a datovych mésicnich vypist pohybu na téchto uctech;

c) pfiprava plateb za pInéni pfijata pfikazcem nebo v souvislosti s Vyuctovanim;

CL 7.
Odmeéna za vykon spravy

1) Pausalni mési¢ni smluvni odména za plnéni povinnosti pfikaznika podle této
smlouvy €ini za ekonomicko-administrativni spravu (dle ¢lanku lll. této smlouvy)
110,- K€ za jednu jednotku a za provozné technickou spravu (dle ¢lanku IV. této
smlouvy) 60,- K& za jednu jednotku. Ke dni uzavieni této smlouvy se
v nemovitostech pfikazce nachazi 119 bytovych a nebytovych jednotek. Celkové
tak mési¢ni odména pfikaznika za ekonomicko-administrativni ¢innosti €ini 13.090
K& bez DPH, mési¢ni odména za provozné technickou spravu ¢ini celkem 7.140 K¢&
bez DPH.

Celkové tak mési¢éni odména prikaznika ¢ini ¢astku 20.230,- K¢ bez DPH.

2) Ptikaznik je platce DPH. VySe DPH bude vycislena vzdy podle aktualné platné
sazby.

3) V pripadé zmény poctu spravovanych jednotek bude cena za plnéni predmétu této
smlouvy upravena a pro vypocCet nové ceny budou pouzity uvedené jednotkové
ceny.

4) pfikaznikovi vznikd narok na odménu k poslednimu dni kalendarniho mésice.
Pfikaznik vystavi na dohodnutou odménu danovy doklad — fakturu s datem
zdanitelného plnéni k poslednimu dni kalendafniho mésice a splatnou k 15. dni
nasledujiciho mésice. Datem Uhrady se rozumi pfipsani financnich prostfedkd na
ucet prikaznika.

5) Ostatni dopliujici sluzby definované touto smlouvou nebo dohodnuté s pfikazcem
budou vykonavany na zakladé samostatnych dohod o jejich rozsahu a za
dohodnutou odménu.

6) VySe uvedena odména pfikaznika za plnéni pfedmétu této smlouvy nezahrnuje
naklady na odmény tfetich osob za plnéni dodavek vody, energii, praci a sluzeb,
vCetné dodavek materialu nutnych k plnéni téchto dodavek, za odecty vodoméra a
pomérovych méficu tepla, a dale naklady na zpoplatnéna podani ufadim jménem
prikazce, vypisy z ufedni dokumentace, ovéfovani dokumentl pfikazce (kolkové
znamky, poplatky Uufadim apod.), poStovné za postovni zasilky posilané jménem
pfikazce, naklady na rekonstrukci Ci doplnéni jakékoli dokumentace chybéjici
prikazci pfi prevzeti spravy pfikaznikem, naklady na pfepracovani datovych vystupt
do jiné nez standardni podoby dle této smlouvy, soudni poplatky, odmény
advokatu, znalcu, auditorli, dafiovych poradcl, odména za zpracovani podkladu pro
banky za ucelem poskytnuti uvéru, naklady na tisk uCetnich dokladu pro vedeni
ucetni dokumentace pfikaznika, které bude pfikaznik pfebirat v elektronické
podobé, apod.,.



7) Pokud pfikaznik nesplni kteroukoliv ze svych jednotlivych povinnosti upravenych
v ¢lancich Ill. a IV. této smlouvy, zavazuje se pfikazce pisemné pfikaznika vyzvat
k pInéni a poskytnout pfikaznikovi dodate¢nou Ihttu 10 pracovnich dnl ke spinéni
takové povinnosti. Pokud pfikaznik nesplni danou povinnost ani ve zminéné
dodatecné Ihuté, zaplati pfikaznik pfikazci na pisemnou vyzvu pfikazce smluvni
pokutu ve vysi 500,- KE za kazdé jednotlivé poruSeni povinnosti pfikaznika.
Pravo pfikazce na ndhradu skody pfesahujici smluvni pokutu tim neni dotéeno.

Cl. 8.
Doba plInéni

1) Tato smlouva se uzavira na dobu neurCitou s ucinnosti ode schvaleni shromazdénim
pfikazce a plynule navazuje a nahrazuje dfive uzavienou mandatni smlouvu platnou od
1.1.2010. Ke dni uc€innosti této smlouvy strany dfive uzavifenou mandatni smlouvu rusi
dohodou.
2) Tato smlouva muze zaniknout:
a) Pisemnou dohodou smluvnich stran.
b) Vypovédi jedné ze smluvnich stran, a to i bez udani divodu, pficemz vypovédni
lhata Cini tfi (3) mésice a pocina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po dni
doruceni vypovédi druhé strané.

CL. 9.
Datové formaty predavanych informaci a vzajemna komunikace

1) Pro uc€ely spravy Nemovitosti ma prikaznik zakoupeny program SSB2000 od
spoleCnosti STARLIT s.r.o. Vtomto programu pfikaznik povede ucetnictvi pfikazce,
vesSkeré evidence souvisejici se spravou Nemovitosti a bude v ném provadét
Vyuctovani.

2) Nebude-li dohodnuto jinak, veSkeré datové vystupy bude pfikaznik poskytovat pfikazci
ve formé datovych vystupu z uvedeného programu.

3) Smluvni strany se dale dohodly, Ze vzajemna komunikace, nevymini-li si kterakoli
smluvni strana jinak, bude probihat elektronicky za vyuZiti elektronické posty (e-mail) a
datovych souborll v obecnych formatech ,.xls“, ,xIsx“ (Microsoft Excel), ,doc, ,docx®
(Microsoft Word) a ,,pdf‘ (Adobe Reader).

4) Za zavazné budou povazovany ukony provedené odpovédnymi osobami a dorucené
pisemné, elektronickou postou (e-mailem) na niZze uvedené adresy smluvnich stran:

Kontaktni udaje pfikazce:
adresa sidla: Neumannova 1453 / 28, 156 00 Praha 5 - Zbraslav
e-mail: cervenydvorec@seznam.cz

Kontaktni udaje pfikaznika:

adresa: Neumannova 1449/2, 156 00 Praha 5 - Zbraslav
e-mail - spravce: SOLID-sn@seznam.cz
e-mail - ucétarna: SOLID-info@seznam.cz
telefon - spravce: 603 228 406
731502 518
telefon - uctarna: 257 212 339

5) PFikaznik bude vykonavat €innosti dle této smlouvy v rozsahu a Cetnosti dle potfeby s
ohledem na fadné pinéni této smlouvy a bude pro pfikazce dosaZzitelny telefonem nebo
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6)

7)

9)

1)

2)

3)

elektronickou postou v pracovnich dnech v bézné pracovni dobé v celkovém rozsahu
40 hodin tydné.

Pro osobni jednani s jednotlivymi vlastniky se pfikaznik zavazuje, Ze bude mit otviraci
hodiny v kancelafi alespori 10 hodin v béZném tydnu. Otviraci hodiny budou vyznaceny
viditelné na vyvésce na adrese sidla pfikaznika a také na nasténkach v Nemovitostech.
Pro osobni jednani si strany pfedem dohodnou termin a misto jednani.

Technické havarie zjisténé mimo béZnou pracovni dobu budou pfikazcem, popf.
jednotlivymi osobami uzivajicimi spravované Nemovitosti, hlaseny pfimo havarijni,
popF. vyprostovaci sluzbé, s nimiz uzavie nebo ma uzaviené smlouvy. Kontakty na tyto
spole€nosti budou umistény na nasténkach v Nemovitostech.

Obé smluvni strany se zavazuji bez zbyteCného odkladu informovat druhou smluvni
stranu o v8ech podstatnych skuteénostech souvisejicich s pfedmétem této smlouvy a o
zménach udajd uvedenych v této smlouve.

Cl. 10.
Zavérecéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami
a ucinnosti dnem schvaleni shromazdénim prikazce.

Jakékoliv zmény této smlouvy nebo dopliiky k této smlouvé mohou byt uc€inény pouze
formou pisemnych samostatné Cislovanych dodatkl k této smlouvé.

Tato smlouva se pofizuje ve tfech (3) vyhotovenich, pfikazce obdrzi dvé (2)
vyhotoveni, z nichZ jedno vyhotoveni bude uloZzeno u smluvni dokumentace pfikazce u
pfikaznika, a pfikaznik obdrzi jedno (1) vyhotoveni.

V Praze dne ........... 2019

Clenové statutarniho organu pfikazce Ing. Vladislav Kohoutek, jednatel

SOLID — sprava nemovitosti, s.r.o.



SO LI D - sprava nemovitosti, s.r.o.

Priloha €. 1 ke smlouve o spravé domu a pozemku

1. Spoleéenstvi vlastnikd Zbraslav 1453, IC 27594734,
zapsané v rejstfiku MS Praha sp.zn. S 7024,
sidlem Praha 5 - Zbraslav, Neumannova 1453/28, PSC 15600,
jednajici ¢leny statutarniho organu
jako pfikazce na strané jedné (dale jen pfikazce)

2. SOLID - sprava nemovitosti, s.r.o., IC 25139011, DIC CZ25139011
Neumannova 1449/ 2, 156 00 Praha 6 — Zbraslav
Zapsana v OR vedeném MS v Praze, ddil C, vliozka 52902
Zastoupena Ing. Vladislavem Kohoutkem, jednatelem spole€nosti
jako pfikaznik na strané druhé (dale jen pfikaznik)

Ukony provadéné pravidelné pii prohlidkach Nemovitosti ptikazce dle &l. 4 bodu 1
pismeno i) uvedené smlouvy:

Poloz

ka Pfedmét kontroly Pocet Cinnost Periodicita

1 Samozamykaci zamky 15 Mazani mechanismu Pul roku

2 Samozamykaci zamky 15 Kontrola funkce, sefizeni, dotazeni 2 tydny

3 ZaviraCe dvefi vchody, zadvefi, garaze 54 Kontrola funkce a sefizeni Mésic

4 Stanovisté sbérnych nadob odpadu 10 Kontrola poc¢tu, uplnosti nadob 2 tydny
Kontrola svétel, zafizeni

5 Osvétleni domu vnitfni i vnéjsi XXX neprodleného doplnéni svétel 2 tydny

6 Uklidové mistnosti v budové a v garazi 8 Kontrola a zalévani sifonl vylevek Mésic
Kontrola osvétleni a bézné

7 Vytahy 4 funkénosti 2 tydny
Kontrola neporu$enosti stén,
schod, dvifek elektrickych

8 Chodby a schodisté vchodi 14 rozvadécl a kalorimetr(i 2 tydny

Chodby a schodisté domu, spole¢né

9 garaze 1 Kontrola pofadku 2 tydny

10 Stfecha objektu 1 Kontrola Pal roku

11 Stfecha objektu 1 Kontrola Pal roku

V Praze dne ........... 2019
Clenové statutarniho organu pfikazce Ing. Vladislav Kohoutek, jednatel

SOLID - sprava nemovitosti, s.r.o.
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